VSeobecné obchodni podminky ¢ 01/2020

pro webovy portal www.prevodynemovitostionline.cz provozovany

advokatem, Mgr. Lukasem Madrem, se sidlem Skladova 649/26, 326 00 Plzen, ¢. ev. CAK
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15432, ICO 02479494
Dil A
1. VSeobecna ustanoveni

Mgr. Luké$ Madr, se sidlem Skladova 649/26, 326 00 Plzef, ¢. ev. CAK 15432, ICO
02479494 (dale také jako ,,Advokat* nebo ,,Schovatel*) je advokat ve smyslu zakona ¢.
85/1996 Sb., o advokacii (dale jen ,,Z0Adv*) a je tedy opravnén poskytovat pravni sluzby
zajemcum o pravni sluzbu — klientim (dale jen ,klienti). Advokat poskytuje pravni
sluzby mimo jiné i prostiednictvim webovych stranek www.prevodynemovitostionline.cz
(dale také jen ,Portal“ nebo ,,Webové stranky“) a k uzavieni smlouvy o poskytovani
pravnich sluzeb (dale také jen ,,smlouva o PP*) tak dochazi prostifednictvim elektronické
komunikace (tedy distanénim zptsobem).

Tyto vSeobecné obchodni podminky (dale jen ,,VOP*) jsou podminkami ve smyslu
ustanoveni § 1751 zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik, v platném znéni (,,NOZ*) a
vztahuji se na ptipady, ve kterych dojde k uzavieni smlouvy o poskytnuti pravni sluzby
mezi Advokatem a klientem prostiednictvim Portdlu a nasledné elektronické
komunikace.

Veskeré odchylky od VOP musi byt dohodnuty v pfislusné smlouvé o PP. Ustanoveni
ptislusné smlouvy o PP maji pfednost pred témito VOP. Prava a povinnosti smluvnich
stran neupravené v piisluiné KS nebo ve VOP se #idi pravnim fadem Ceské republiky,
zejména zakonem ¢. 85/1996 Sb., o advokacii, v platném znéni; zdkonem ¢. 89/2012 Sb.
obcCanskym zakonikem, v platném znéni (dale jen ,,NOZ*) a zdkonem ¢. 634/1992 Sb., o
ochrané spottebitele, vV platném znéni (déle jen ,,Z0S*).

Klientem muze byt i spotiebitel. Spotiebitelem je kazdy ¢lovek, ktery mimo ramec své
podnikatelské ¢innosti nebo mimo ramec samostatného vykonu svého povolani uzavira
smlouvu s podnikatelem nebo s nim jinak jednd. V piipadech, kdy je klientem
spotiebitel, je uzaviena smlouva o PP tzv. ,spotiebitelskou kupni smlouvou® ve smyslu
ust. § 1810 NOZ (Klient, ktery je spotiebitelem dale také jen ,,spotiebitel*).

Dil B
I1.Pfedmét smlouvy a kontrakta¢ni proces (proces uzavieni smlouvy)
Portal je urcen zejm. pro poskytovani pravnich sluzeb v oblasti nemovitosti (zejm. smluv
0 prevodech vlastnického prava knemovitostem). Smlouvou o PP uzavienou
prostiednictvim Portalu se tedy advokat zavazuje poskytnout sjednanou pravni sluzbu a

Klient se zavazuje zaplatit za tuto pravni sluzbu uplatu (odménu).

Smlouva o PP je uzaviena nasledujicim zptisobem:



2.3.

2.4.

a. Klient uc¢ini poptavku pravni sluzby prostfednictvim vyplnéni a odeslani
poptavkového formulafe umisténého na Webovych strankach (piipadné e-
mailovym dotazem na e-mailovou adresu uvedenou v sekci ,,Kontakty* na
Webovych strankach), obsahujici zejména specifikaci nemovitosti, specifikaci
poptavané sluzby (tedy o jaky smluvni typ ma klient zajem), specifikace
klienta. Odeslana poptavka neni pro klienta zavaznym pravnim jednanim.
Klient je prostiednictvim Portalu (zejm. v ramci poptavkového formulaie)
informovan o piedpokladané cen¢ pravni sluzby — to vsak to vsak pro obvykle
pfepokladany (standartni) pravni ptipad a dle udaju zadanych klientem a
kone¢na cena pravni sluzby je advokatem potvrzena v ramci dal$i komunikace
jesté pred uzavienim smlouvy o PP (podrobngji viz ¢l. IX téchto VOP;

b. Na zaklad¢ poptavky ucinéné shora uvedenym zptisobem klientem Advokat
kontaktuje klienta a e-mailovym zptsobem ucini nabidku na poptanou pravni
sluzbu, ve které uvede dosud event. dosud nespecifikované podstatné
nalezitosti smlouvy o PP (ptipadné uvede, které nalezitosti ¢i jiné informace
jesté nema k dispozici a které zada od klienta poskytnout) a vysi odmény za
pravni sluzbu.

c. Potvrzenim nabidky ucinéné dle pism. b. vySe ze strany klienta ma pravni
charakter akceptace nabidky, ¢imz je dovrSen kontraktacni proces. Klient
akceptuje (potvrdi) nabidku advokata doru¢enim e-mailové zpravy. V piipade,
ze odpoveéd Klienta na nabidku obsahuje podstatné odchylky ¢i dodatky, je
takova odpovéd’ novym navrhem na uzavieni smlouvy o PP a smlouva o PP je
uzaviena az akceptaci takové nabidky advokatem.

d. Smlouva o PP je uzaviena s odkladaci podminkou jeji u¢innosti do doby
uhrady zalohové faktury vystavené advokatem. To znamena, Ze na zakladé
potvrzené nabidky ze strany klienta dle pism. c. vySe advokat vystavi
zalohovou fakturu na polovinu sjednané odmeény a zasle ji e-mailovou formou
klientovi. Zalohova faktura je splatna ve 1hité 7 dni od jejiho doruceni do e-
mailové schranky Klienta. Smlouva o PP nabyva u¢innosti okamzikem pfipsani
fakturované zalohové ¢astky na bankovni acet Advokata uvedeny na faktufe.

Advokat bude s klientem komunikovat prostiednictvim e-mailové adresy sdélené
kupujicim v rdmcei poptavkového formulafe na Portale. Klient odeslanim poptavkového
formulare vyslovné potvrzuje, ze se jedna o jeho e-mailovou adresu chranénou heslem a
Ze tato je ur¢ena pro komunikaci s advokatem, jakoz i pro ¢inéni jednotlivych casti
kontrakta¢niho procesu, zmén smlouvy o PP, jakoZ i adresou pro doruceni smluvni
dokumentace jako vystupu pravni sluzby. Klient se zavazuje zajistit, ze nikdo jiny nez on
nebude s advokatem prostiednictvim této sdélené e-mailové adresy komunikovat.

Advokat neni schopen ani opravnén zjistovat a kontrolovat spravnost, pravdivost a
uplnost klientem sdélenych tdajii (zejm. pii poptavce pravnich sluzeb) — s vyjimkou
ptipadt, které Advokat zjisti pii poskytovani pravni sluzby (napi. z nahlizeni do KN
Advokat zjisti, ze klient zadal chybny udaj o nemovitosti apod.). Klient odpovida za
spravnost, pravdivost a uplnost vyplnénych ¢i jinak sdélenych skutkovych udaji a nese
veskera rizika spojena s tim, jaké tidaje Advokatovi poskytl.



2.5. Advokat je opravnén pouzivat technické prostiedky ochranujici pfed automatizovanym
vyplnovanim poptavkového formulate.

Dil C

I11. Informaé¢ni povinnost vici spotiebiteli

3.1. Advokat timto informuje klienta (zejm. spoticbitele) a klient u¢inénim poptavky
potvrzuje, ze byl a je v dostate¢ném piedstihu pred uzavienim smlouvy o PP jasné a
srozumitelné informovén o niZze uvedeném:

a.

o totoznosti Advokata, kterym je Mgr. LukaS Madr, se sidlem Skladova
649/26, 326 00 Plzeti, ¢. ev. CAK 15432, ICO 02479494, kdy telefonni &islo
na Advokata je 606632637, a adresa pro dorucovani elektronické posty
v souvislosti s provozem Portalu (e-mail) je infoprevody@gmail.com
(ptipadné jina adresa sdélena klientovi v ramci nasledné komunikace);

oznaceni sluzby a popis jejich hlavnich vlastnosti, pficemz tyto informace jsou
uvedeny na Webovych strankach u jednotlivych variant Portalem nabizenych
pravnich sluzeb a dale v téchto VOP (zejm ¢l. VIII a 1X);

0 cené sluzby, ptipadné zplsobu jejiho vypoctu vcetné vSech dani, poplatki a
jinych obdobnych plnéni, pficemz tyto informace jsou uvedeny v téchto VOP
(zejm. ¢l. IX);

0 zpusobu platby a zpusobu dodani nebo plnéni, pficemz tyto informace jsou
uvedeny na Webovych strankach a dale v téchto VOP, zejm. ¢l. VIII a IX;

0 nakladech na dodani zbozi ¢i sluzby, pficemz veskeré tyto naklady jsou
obsazeny v cené sluzby (odméné za pravni sluzbu);

0 udajich o pravech vznikajicich z vadného plnéni, jakoZ i o pravech ze zaruky
a dal8i podminky pro uplatiiovani téchto prav, pfi¢emz tyto informace jsou
uvedeny v téchto VOP, zejm. v ¢l. V;

udaje o funk¢nosti digitalniho obsahu, vcetné technickych ochrannych
opatfeni, jakoz i udaje o soucinnosti digitalniho obsahu s hardwarem a
softwarem, pfi¢emz:

- komunikace mezi advokatem a klientem provozovana elektronicky
bude probihat prostfednictvim e-mailové komunikace. Klient je pro
takové ucely povinen mit zfizen e-mailovy ucet a mit k dispozici
ptislusené opravnéni (licence) k jeho provozu, pticemz dale plati
ujednani v ust. 2.3. téchto VOP;

- Zaslané dokumenty ze strany Advokata budou bud’ ve formatu
pdf., nebo ve formatu word (.doc). Klient je povinen (a zaslanim
poptavkového formuldfe potvrzuje), ze disponuje piisluSnym
hardwarovym a softwarovym vybavenim (v¢. potiebnych licenci),
aby mohl s dokumenty v téchto formatech pracovat a dale nakladat
ve smyslu pfedmétné pravni sluzby;



- Dalsi ustanoveni o ochran¢ informaci (a zejm. osobnich udaji)
v ramci této elektronické komunikace jsou uvedeny v ¢asti tykajici
se GDPR v VII. téchto VOP.

0 nakladech na prostiedky komunikace na dalku, pfi¢emz uzivanim prostiedki
komunikace na dalku (zejména pouzivanim Webovych stranek) nevznikaji
spotiebiteli zadné dalsi zavazky vuci Advokatovi. Klientovi vznikaji pouze
naklady za obvyklé sluzby vyuzivané pfi této komunikaci placené ptimo
klientem tietim osobam — jednotlivym poskytovatelim téchto sluzeb ( zejm.
naklady na elektrickou energii, platby poskytovatelim internetového ptipojeni,
platby mobilnim operatorim) ;

0 povinnosti Klienta zaplatit zalohu nebo obdobnou platbu, pifi¢emz tyto
informace jsou uvedeny v ust. 2.2. a IX. téchto VOP;

o moznosti, podminkach, lhdtach a postupech odstoupit od smlouvy o PP,
pti¢emz tyto informace jsou uvedeny v téchto VOP zejm. ¢1. IV a VI;

o tom, Ze v piipadé odstoupeni klienta (tedy i spotiebitele) od smlouvy o PP, je
klient povinen uhradit pomé&rnou ¢ast ceny pravni sluzby;

o tom, Ze spotiebitel nemize odstoupit od smlouvy o PP dle ¢l. 1V téchto VOP,
splnil-li Advokat zavazek poskytnout pravni sluzbu (nebo byla-li sluzba
splnéna dodanim digitalniho obsahu) pied uplynutim lhity pro odstoupeni od
smlouvy (§ 1823 NOZ, § 1837 pism. a) al) NOZ, § 1820 odst. 1 pism i) NOZ).
Klient (tedy i spotiebitel) je vsak dle ZoADV opravnén smlouvu o PP
vypovédét kdykoliv (i bez udani divodu), tedy i ve vySe uvedeném ptipadeé.
Klient vsak je povinen i v takovém ptipadé uhradit Advokatovi pomérnou ¢ast
odmény (ceny sluzby) dle Advokatem dosud vykonanych ¢asti pravni sluzby.

. 0 tom, Ze Kklient je opravnén zaslat Advokatovi stiznosti jakoukoliv formou a v
jakékoliv véci a Advokat se jimi bude zabyvat a V piipadé, ze stiznost je
opravnéna, udini pfislusna opatieni k naprave; Klient je dale opravnén obratit
se se stiznosti na orgin dohledu nebo statniho dozoru, kterym je Ceska
advokatni komora (www.cak.cz), ktera byla Ministerstvem prumyslu a
obchodu Ceské republiky povéfena mimosoudnim fe$enim spotiebitelskych
sport pro oblast pfipadnych sport mezi Advokatem a spotiebitelem ze smluv o
poskytovani pravnich sluzeb; v piipadé, Ze strany nedohodnou na smirném
vyfeseni jejich sporil, miZe se kterdkoli z nich obratit na pfislusny soud.;

o tom, ze smluvni dokumentace (v¢. jednotlivych ¢asti kontrakta¢niho procesu)
bude u Advokata uloZena, pii¢emz na Zadost spotiebitele k ni Advokat umozni
piistup;

o tom, ze Smlouva o PP lze uzavtit v Ceském jazyce, pficemz Advokat je
opravnén pfipustit, aby Smlouva o PP byla uzaviena (¢i néktera ¢ast smluvni
dokumentace byla) v cizim jazyce; v takovém piipadé neni ani jedna ze stran
opravnéna dovoldvat se neznalosti uZit¢ho ciziho jazyka ¢i jeho casti.
Spotiebitel neni za zadnych okolnosti opravnén dovolavat se neznalosti
Ceského jazyka ¢&i jakékoli jeho &asti (zejména z diivodu, ze Webové stranky



jsou v Ceském jazyce a urdita ¢ast smluvni ¢ predsmluvni dokumentace je
témef vzdy v Ceském jazyce);

p. 0 jednotlivych technickych krocich vedoucich k uzavieni smlouvy, pfi¢emz
tyto informace jsou uvedeny v ¢l. 1T téchto VOP;

g. o tom, ze v piipad¢ zjisténi chyb vzniklych pii zaddvani dat pfed uzavienim
Smlouvy o PP klientem je mozné tyto opravit, a to ve formé¢ bezodkladného
sdéleni Advokatovi pisemnou formou, nejpozdéji vsak pied vyhotovenim
finalni verze smluvni dokumentace (jako vysledku pravni sluzby) Advokatem,;

r. o tom, ze pro Advokata je zavazny tzv. eticky kodex (Usneseni piedstavenstva
Ceské advokatni komory &. 1/1997 Véstniku ze dne 31.10.1996), kterym se
stanovi pravila profesionalni etiky a pravidla soutéze advokatd Ceské
republiky, v platném znéni;

S. 0 tom, ze spotiebitel je opravnén si v textové podobé tzv. stahnout z Webovych
stranek i znéni téchto VOP.

3.2. Veskeré informace (zejména shora uvedené informace pro spotiebitele), které jsou
uvedeny Vv téchto VOP, jsou k dispozici také sidle Advokata na adrese Skladova 649/26,
326 00 Plzen.

3.3. V pripade¢, ze z jakéhokoliv diivodu (omylu apod.) se ujednani téchto VOP odchyluji od
zakonnych kogentnich ustanoveni na ochranu spotiebitele, pak se k nim nepfihlizi. To
plati i v pfipadé, ze se Kklient — spotiebitel vzda zvlastniho prava, které mu zakon
poskytuje.

IV. Odstoupeni spotiebitele od smlouvy o PP bez uvedeni diivodi

Ustanoveni tohoto ¢l. IV té&chto VOP se uziji (jsou platné) pouze v ptipadé, kdy smlouva
0 PP je uzaviena se spotiebitelem.

4.1. Pravo odstoupit od smlouvy

4.1.1. Spotiebitel ma pravo odstoupit od smlouvy o PP bez udani ddavodu ve
lhat¢ 14  dnt, pficemz tato lhiGta bézi ode dne uzavieni smlouvy o PP
(dorucenim potvrzeni nabidky Advokatovi dle ust. 2.2. pism c. téchto VOP).

4.1.2. Odstoupeni od smlouvy musi byt ucinéno u Advokata pisemné formou
jednostranného  pravniho  jednani  (napfiklad  dopisem  zaslanym
prostiednictvim provozovatele postovnich  sluzeb). Odstoupeni mize byt
ucinéno 1 e-mailovou formou na adresu infoprevody@gmail.com, pti¢emz
postacuje prosty e-mail bez elektronického podpisu. Spotiebitel je opravnén
pouzit k odstoupeni pfiloZzeny vzorovy  formuldf pro  odstoupeni od
smlouvy (neni to vSak povinnosti spotiebitele) umistény na Webovych
strankach v sekci ,,ke stazeni*. V piipad¢ odstoupeni od smlouvy prostfednictvim
tohoto formuléfe, je spotiebitel opravnén dorudit jej vyplnény a podepsany bud’
v listinné podobé (postou, osobné atd.), pfipadné jako prilozeny scan k e-mailu.
Vyuzije-li spotiebitel moznosti odstoupeni prostfednictvim tohoto vzorového



4.1.3.

formulafe nebo prostiednictvim prostého e-mailu, zasle Advokat spotiebiteli bez
zbytecného odkladu potvrzeni o pfijeti tohoto ozndmeni o odstoupeni od
smlouvy.

Aby byla dodrzena lhata pro odstoupeni od smlouvy o PP dle tohoto ¢l.
IV. VOP, postacuje odeslat odstoupeni od smlouvy o PP pied uplynutim
prislusné lhuty.

4.2. Dusledky odstoupeni od smlouvy

4.2.1.

Pokud spotiebitel opravnéné odstoupi od smlouvy dle tohoto ¢l. IV VOP, vrati
Advokat spotiebiteli bez zbytetného odkladu, nejpozdéjido 14 dnt ode
dne, kdy mu doslo oznameni spotiebitele o odstoupeni od smlouvy,
vSechny platby, které od spotiebitele Advokat obdrzel, s vyjimkou pomérné
Casti odmény za dosud vykonané ¢asti pravni sluzby. Pro vraceni plateb bude
pouzit bankovni ucet, ze kterého byla zalohova platba od spotiebitele uhrazena
na bankovni ucet Advokata.

Dil D

V. Odpovédnost za vady pravni sluzby, odpovédnost za Skodu zpisobenou Advokatem

klientovi, uplatnéni prav z odpovédnosti za vady (reklamace)

5.1. Vady pravni sluzby

5.1.1.

5.1.2.

Advokat je povinen dodat klientovi pravni sluzbu bez vad. Prava a povinnosti
smluvnich stran ohledné prav z vadného plnéni se tidi prislusSnymi obecné
zavaznymi predpisy (zejména ustanovenimi § 1914 a nasl. NOZ, a dotcenymi
ustanovenimi Zakona o ochran¢ spotiebitele).

Je-1i spInéno vadné, ma piijemce prava z vadného plnéni. Vzhledem k tomu, zZe
piedmétem smlouvy o PP je dodani pravni sluzby, neni z logiky véci Advokatem
poskytovana zaruka za jakost.

5.2. Prava z vady sluzby

5.2.1.

5.2.2.

Je-1i pravni sluzba vadna (napt. obsahuje-li smluvni dokumentace zpracovana
Advokatem Chyby ¢i neuplnosti, za které Advokat odpovida) je klient opravnén
pozadovat opravu a je-li klientem spotiebitel, slevu z ceny (odmény) sluzby.
Nelze-li vadu odstranit a nelze-li pro ni vysledek pravni sluzby fadné uzivat,
mize klient bud’ odstoupit od smlouvy o PP, anebo se domahat pfimétené slevy
z ceny (odmeény) pravni sluzby.

Pravo z vadného plnéni klientovi nenalezi, pokud klient vadu sam zpusobil (napf.
poskytnutim nespravnych, neuplnych ¢i jinak chybnych podkladt a skutkovych
informaci).

5.3. Lhuty a zpusob uplatiovani prav z odpovédnosti za vady




5.3.1. Klient mize pravo z vadného plnéni uplatnit u soudu, vytkl-li vadu Advokatovi

bez zbyteéného odkladu poté, kdy mél moznost vystup (vysledek) pravni sluzby
seznat a vadu zjistit, a to pisemnym oznamenim - reklamaci (mozno i prostym e-
mailem na adresu infoprevody@gmail.com) s ozna¢enim vady nebo specifikaci,
jak se projevuje. Vadu lze vytknout do Sesti mésici o pievzeti vystupu
(vysledku) pravni sluzby.

5.4. Vyfizeni reklamace

5.4.1. Reklamace spotiebitele vcetné odstranéni vady musi byt vyfizena bez

zbyte¢ného odkladu, nejpozdéji do 30 dnt ode dne uplatnéni reklamace, pokud
se Advokat se spotiebitelem nedohodnou na delsi Ihité. Po uplynuti této lhity se
spottebiteli piiznavaji stejnd prava, jako by se jednalo o podstatné poruseni
smlouvy.

5.5. Odpovédnost za Skodu

5.5.1. Advokat v souladu s ptislusnymi ustanovenimi ZoOADV odpovida klientovi za

5.5.2.

ujmu, kterou mu zpusobil v souvislosti s vykonem advokacie. Advokat odpovida
za ujmu zpasobenou klientovi i tehdy, byla-li Gjma zpisobena v souvislosti s
vykonem advokacie jeho zdstupcem nebo jinym jeho zaméstnancem nez
zam&Stnanym advokatem; odpovédnost téchto osob za wjmu zpasobenou
zameéstnavateli podle zvlastnich pravnich piedpist tim neni dotéena.

Advokét se odpovédnosti za Gjmu zprosti, prokazi-li, ze jm&é nemohlo byt
zabranéno ani pii vynalozeni veskerého Usili, které 1ze na ném pozadovat. V této
souvislosti odeslanim poptavkového formulare Klient potvrzuje a souhlasi s tim,
ze:
Klient je povinen i sohledem na odpovédnost Advokata za Skodu sdélit
Advokatovi spravné, uplné a pravdivé udaje a skutkové informace. To se tyka
zejména informaci o nemovitostech, kterych se dana pravni sluzba tyka. V této
souvislosti je Klient zejména povinen sdélit Advokatovi spravnou hodnotu
nemovitosti (tedy u darovaci smlouvy odhadovanou trzni cenu nemovitosti, u
kupni smlouvy kupni cenu nemovitosti — vSe dale také jen ,hodnota
nemovitosti). Zejména klient nesmi uvést niz§i hodnotu nemovitosti, nez
kterou nemovitost ma. Odpovédnost za §kodu zpusobenou Advokatem je
vyslovnou dohodou stran omezena na ¢astku, kterou Klient Advokatovi
sdéli (tedy u kupni smlouvou kupni cenou nemovitosti, u darovaci smlouvy
odhadovanou hodnotou nemovitosti).

V1. Odstoupeni od smlouvy 0 PP a vypovéd’ smlouvy o PP

6.1. Smluvni strany jsou opravnény odstoupit od smlouvy v piipadech stanovenych zakonem
a teémito VOP. Odstoupeni od smlouvy je nutno ucinit pisemné€, Mozno i1 prostym e-
mailem bez elektronického podpisu, pficemz odstoupeni je G¢inné od okamziku, kdy je
odstoupeni Kupujiciho od smlouvy doruc¢eno Prodévajicimu (na adresu Provozovny,
nebo prostym e-mailem na adresu infoprevody@gmail.com) — ¢imz neni dotéeno ust.
4.1.3. VOP.

6.2. Klient je opravnén smlouvu o PP vypovédét kdykoliv, a to i bez udani duvodu.



6.3. Advokat je opravnén smlouvu o PP vypovédét v piipadech stanovenych zakonem (zejm.
ZoADV).

6.4. Dojde-li k ukon¢eni smlouvy (zejm. odstoupenim nebo vypovédi), je Klient povinen
zaplatit Advokatovi pomérnou ¢ast odmény za dosud vykonané ¢asti pravni sluzby.

VIl. Ochrana osobnich udaji, GDPR

7.1. Advokat je povinen postupovat pii zpracovani osobnich tdaji v souladu s platnymi
pravnimi predpiSy zejm. zdkonem ¢. 101/2000 Sb., o ochran¢ osobnich udaji a o zméné
nékterych tdaja (dale jen ,,ZoOOU*) a Naiizenim Evropského parlamentu a rady EU
2016/679 ze dne 27.4.2016 (dale jen ,,Nafizeni EU*) a plnit veskeré povinnosti témito
predpisy ulozenymi. Tato ¢ast VII VOP tedy nepojedndva o veSkerych pravech a
povinnostech stanovenych platnymi pravnimi pifedpisy, pouze podava informace a
sdéleni o nékterych postupech Advokata v ramci zpracovavani osobnich udajii subjektt
udaju.

Informace a sdé€leni uréené pro subjekty udaju

7.2. Spravcem osobnich udaju je Advokat (tedy Mgr. Lukas Madr, se sidlem Skladova
649/26, 326 00 Plzet, &. ev. CAK 15432, ICO 02479494 — pro uéely tohoto &l. VII VOP
dale také jen ,,Spravce®).

7.3. Spravce zpracovava udaje pro ucely plnéni povinnosti z pravnich jednani (tedy za ticelem
poskytnuti pravni sluzby — zejm. zpracovani pozadované smluvni dokumentace) a pro
ucely plnéni zdkonnych povinnosti.

7.3.1. Spravce jako advokat poskytuje pravni sluzby. Pravnimi jednénimi,
v ramci kterych jsou zpracovavany osobni udaje subjekti udaji, jsou tedy
zejm. smlouvy o PP.

7.4. Ptijemci osobnich udaji mohou byt:
7.4.1. Spravce a jeho pripadni spolupracovniCi
V ramci poskytovani sluzeb Spravcem jsou tedy osobni tdaje zptistupnény
Spravei a jeho pfipadnym zaméstnancim ¢i  spolupracovnikiim
spolupracujicim se spravcem na jiném smluvnim zakladé (napf. zastoupenim
jinym advokatem apod.).

7.4.2. organy verejné moci
zejm., katastralni Gfad apod.
7.4.3. néekteri smluvni partneri, a to:

- pfevodce a nabyvatel nemovitosti v ptipadé smluv o pfevodu vlastnického
prava k nemovitostem (kupni smlouva, darovaci smlouva apod.),

- najemce a pronajimatel (propachtovatel a pachtyf) v piipadé¢ smluv
najemnich a pachtovnich,

- jiné smluvni strany dle daného smluvniho typu (napf. opravnény a
povinny ze smluv o zfizeni sluZebnosti, smluvni strany zéastavni smlouvy

apod.)



V téchto pripadech jsou vSak osobni tidaje Spravcem zptistupnény az ve fazi
vyjednavani o danych smlouvach (nebot’ z logiky véci smlouva miize byt
uzaviena jen se specifikaci jejich ucastnikd — smluvnich stran).

7.4.4. Jjiné subjekty dotcené cinnosti Spravce
zejm. uvérujici banka, kterda poskytuje kupujicimu nemovitosti uvér za
ucelem zaplaceni kupni ceny nemovitosti, finan¢ni poradce Kupujiciho.

7.4.5. jiné osoby
jiné osoby, kterym je nutné piedat osobni udaje pro ucely plnéni svych
smluvnich ¢i zakonnych povinnosti.

Ptijemctim dle vySe uvedenych ustanoveni mohou byt osobni tidaje poskytnuty pouze
v divodnych ptipadech za podminek stanovenych platnymi pravnimi piedpisy a pouze
V nezbytném rozsahu pro téely plnéni povinnosti ze smlouvy o PP nebo ze zakona.

7.5. Osobni tdaje mohou byt zpracovavany nezbytné¢ nutnou dobu. Nezbytn¢ nutnou dobu
neni mozno v ramci této ¢asti VOP explicitné vyjadrit. Spravce vsak stanovil tato kritéria
pro stanoveni této doby nasledovné:

Za nezbytné nutnou dobu se pro tcely této smérnice povazuje doba:

7.5.1.  po kterou trvaji prava a povinnosti ze smluvniho vztahu v ramci kterého jsou
osobni udaje zpracovavany,
a/nebo:

7.5.2.  po kterou jsou Spravce a/nebo jini pfijemci osobnich udaji povinni a/nebo
opravnéni ze zakona uchovéavat dokumenty, v nichZ jsou osobni udaje obsaZeny
(napt. doba archivace dle zakona o ucetnictvi, zadkona o advokacii apod.),
a/nebo:

7.5.3. po kterou dosud neuplynuly promlceci a prekluzivni lhity prav plynouci z
pravnich jednani, v rdmci kterych jsou osobni udaje zpracovéavany,

podle toho, kterd z vySe uvedenych dob uplyne pozdéji.

Shora specifikovanou dobu je moZno v odlvodnénych piipadech prodlouzit (napf.
Vv pfipadé probihajiciho/hrozicitho soudniho sporu za ucelem zachovani dikaznich
materiall apod.).

7.6. Subjekt udaji ma pravo pozadovat po Spravci pfistup k 0sobnim udajum tykajicim se
subjektu tdaju, jejich opravu nebo vymaz, poptipadé omezeni zpracovani, jakoz i pravo
vznést namitku proti zpracovani, to vSak pouze za podminek a z divodi stanovenych
platnymi pravnimi ptedpisy. Pravo subjekt tidajii uplatituje pisemné u Spravce (zaslanim
doporuceného dopisu na adresu sidla Spravce).

7.7. Subjekt udaji ma v pfipadech stanovenych platnymi pravnimi piedpisy pravo ziskat
osobni udaje, které se ho tykaji, jez poskytl Spravci, ve strukturovaném, bé&zné
pouzivaném a strojové Citelném formatu, a pravo predat tyto udaje jinému Spravci, aniz
by tomu Spravce, kterému byly osobni tidaje poskytnuty, branil.

7.8. Subjekt udaji ma v ptipadech stanovenych platnymi pravnimi pfedpisy pravo podat
stiznost u dozorového utadu, kterym je v Ceské republice Uiad pro ochranu osobnich
udajt, Pplk. Sochora 27, 170 00 Praha 7.



7.9. Jak vyplyva zvySe uvedeného, poskytnuti osobnich udaju je v né€kterych piipadech
zakonnym pozadavkem (napf. povinnost uvést specifikaci ucastnikii daného smluvniho
vztahu na navrh na vklad prava do katastru nemovitosti), v nékterych ptipadech
pozadavkem smluvnim (viz. napt. 7.4.3.-7.4.5. vySe) nebo pozadavkem, ktery je nutné
uvést do smlouvy (podstatnou nalezitosti smlouvy je specifikace smluvnich stran).
Uvedené osobni uidaje musi subjekt udaji poskytnout, jinak by nebylo mozné splnit
smluvni ¢i zakonné povinnosti (napf. neni mozné uzaviit smlouvu bez poskytnuti
osobnich udaji pro ucely oznac¢eni smluvnich stran ve smlouve).

Obecné zasady pro nakladani s osobnimi tidaji a zajisténi jejich bezpecnosti Spravcem
7.10. Spravce postupuje pii zpracovani osobnich udaju v souladu s platnymi pravnimi
predpisy.

7.11. Dokumentace ¢i jiné materialy, ktera obsahuje osobni udaje subjektt udaji (dale jen
,Dokumentace®), je zpfistupnéna pouze nezbytnému okruhu osob (viz ust. 7.4. VOP) —
dale jen ,,opravnéné osoby*.

7.12. Spravce je povinen pii nakladani s Dokumentaci postupovat tak, aby K ni nemély
ptistup tieti osoby, tedy zejména:

7.12.1. Pokud s Dokumentaci v listinné podob& neni pravé pracovano, musi byt
uloZzena v zamykatelné skiini v sidle Spravce ¢i v jeho provozovné. Na
prechodnou dobu muize byt umisténa 1 v kancelafi Spravce v sidle (¢i
provozovng), je vSak nutno ucinit pfimefené opatfeni na ochranu Dokumentace
(napf. pti opusténi kancelafe tuto uzamknout apod.). Po skonceni pracovni doby a
opusténi sidla (¢i provozovny) je nutno budovu uzamknout.

7.12.2. Dokumentace vV elektronické podobé nesmi byt umisténa na vefejné
dostupnych cloudech. S digitalnimi nosi¢i Dokumentaci musi byt nakladano
obdobnym zplsobem jako s Dokumentaci v listinné podobé dle ust. 7.12.1.
Pocitace, vnichz jsou umistény adresdfe s Dokumentaci nesmi byt vefejné
pfistupné, resp. pristup k nim mohou mit pouze opravnéné osoby. V jinych
ptipadech pouze tehdy, je-li pfistup k Dokumentaci chranén heslem ¢i obdobnym
zpusobem.

7.13. Dokumentace musi byt mezi opravnénymi osobami predavana bezpecnym zplsobem,
ato zejm.:
7.13.1. V ptipad¢ Dokumentace v elektronické podobé e-mailem, ktery je chranén
heslem,
7.13.2. V ptipadé Dokumentace v listinné podobé bud’ napiimo (do vlastnich rukou
adresata), pfipadné drZitelem postovni licence ¢i jinym piepravcem (zasilatelem),
ktery ma smluvni povinnost ptedmétnou zasilku dorucit adresatu.

VII1. Misto a zpiisob pIlnéni/dodani sluzby, obsah a rozsah sluzby

8.1. Misto a zpusob plnéni/ dodani pravni sluzby zavisi na druhu sjednané pravni sluzby,
pficemz kromé téchto VOP, jsou tyto skutecnosti specifikovany i na Webovych
strankach, zejména v poptavkovém formulafi jako c¢asti kontraktaéniho procesu.
S ohledem na zameéteni Portalu jsou dle volby klienta uvedené v poptavkovém formulafi
na Webovych strankach tyto moznosti zptisobu dodéni/plnéni sluzby:



Popis zvolené varianty, ktery odpovida popisu na
Zjednodusené oznaceni varianty | webovych strankach, av§ak je podrobnéjsi a vice
rozveden:

Veskeré dokumenty budou ze strany Advokéta
fyzicky vyhotoveny v potfebném poctu a podpisy se
realizuji  vsidle Advokata. Advokat formou
prohlaseni o pravosti podpisu zajisti i ovéfeni
podpist na smluvni dokumentaci, u které to bude
z hlediska zakona a pozadavkd event. uvérujici
banky nutné (ovéfeni takovych podpisu je v cené
sluzby — ust. 9.3. tim neni dot¢eno) Advokat zajisti i
podani piisl. dokumentt na katastralni Grad. Je-li to
mezi stranami sjednano, Advokat bude zastupovat
ucastniky dané¢ho smluvniho vztahu ve vkladovém
fizeni u katastrdlniho uradu.

A Nechci mit zadné starosti

Veskeré¢ dokumenty budou ze strany Advokata
fyzicky vyhotoveny v potifebném poctu a budou
Klientovi  zaslany  poStou s piehlednym a
jednoduchym manualem postupu. Realizaci podpist
na predmétné dokumentaci zajisti Klient sam a
zajisti 1 doruceni  dotéené  dokumentace
K pfislusnému katastralnimu tGfadu.

Chci mit miminum starosti, ale
nechci podepisovat v Plzni

Veskeré dokumenty budou ze strany Advokata
zaslany  Klientovi e-mailem s piehlednym a
jednoduchym manuédlem postupu. Klient zajisti
vytisténi pfedmétné dokumentace. Realizaci
podpisit na piredmétné dokumentaci zajisti Klient
sam a zajisti 1 doruceni dotcené dokumentace
K ptislusnému katastralnimu ufadu.

Chci mit minimum starosti, ale
zéaroven co nejrychlejsi variantu

8.2. Klient se s Advokatem muze dohodnout na jiném zpusobu dodani sluzby.

8.3. Event. jiné typy pravnich sluzeb budou dodany zptisobem dle dohody stran.

8.4. Obsah a rozsah sluzby je specifikovan v konkrétni smlouvé o PP (zejm. jejich
kontrakta¢nich ¢astech) a na Webovych strankach, zejm. vsekci ,sluzby”“ a

Vv poptavkovém formulafi a dale v téchto VOP, zejm. v ust. 9.3. nize.

IX. Cena sluzby a zpiisob placent,

Cena sluzby
9.1. Zakladni povinnosti Klienta zuzaviené smlouvy o PP je zaplaceni ceny sluzby

(odmény).

9.2. Advokat prezentuje cenu nékterych sluzeb (tedy zejm. pifevod vlastnického prava
k nemovitosti) ptimo na Webovych strankach a to v zakladnich cenicich uvedenych



9.3.

v sekci ,,ke stazeni“ a dale v ramci poptavkového formulafe. Klient je timto zpisobem
prostfednictvim Portélu informovéan o predpokladané cené pravni sluzby — to vSak pro
obvykle pifepokladany (standartni) pravni piipad a dle tdaji zadanych klientem a
konec¢na cena pravni sluzby je advokatem potvrzena v ramci dalsi komunikace jesté pred
uzavienim smlouvy o PP (s vyjimkou posledniho odstavce tohoto ust. 9.2. VOP).
V této souvislosti mize byt nabizena cena pravni sluzby navysena zejm. v piipadech:

- Nutnosti fesit néjaké pravni vady nemovitosti,

- Zijem 0 poskytnuti navazujici sluzby (napt. pozadavek na vyhotoveni

najemni smlouvy, ziizeni zastavniho prava, vécného biemene atp.),
-V ptipadech ,,neobvyklosti* pravniho pfipadu dle ust. 9.3. nize

Budou-li zjisténé n¢jaké divody k navyseni ceny za pravni sluzbu (tedy zejm. divody
uvedené v tomto ust. 9.2. a 9.3. téchto VOP) az po uzavieni smlouvy 0 PP, Advokat tuto
skute¢nost bezodkladné sdéli Klientovi a nabidne feSeni vcetné event. Upravy ceny
pravni sluzby. Nedojde-li mezi stranami k dohodg, jsou obé smluvni strany opravnény od
smlouvy o PP odstoupit.

Portdlem nabizena pravni sluzba za Portdlem predpokladanou cenu vychazi
z predpokladu, ze se jedna o obvykly (standartni) pfevod nemovitosti, tzn. zejména:

- Bude obvykly pocet ucastnikii smluvnich stran (¢imz je myslen piipad do
peti ucastnikil na strané¢ nabyvatele a do péti Ucastnikli na strané
prevodce).

- Bude obvykly pocet vyhotoveni dokumentace. Kazdy ucastnik zejm.
obdrzi jedno vyhotoveni smlouvy (bude-li fyzické vyhotovovani smluvni
dokumentace sjednano — viz 8.2. A a B VOP), jedno vyhotoveni
ptedavaciho protokolu apod.;

- Bude-li Advokat ovéfovat podpisy (tedy bude-li sjednana sluzba 8.2.A
VVOP) budou ovéfeny Vv pripadé kupni smlouvy 2x (pro katatralni ufad a
pro event. potfeby Gvérujici banky), u darovaci smlouvy 1X, u zastavni
smlouvy s avéruyjici bankou 2x, jiné smlouvy nikoliv.

- NaPortale v ¢asti specifikace rozsahu pravni sluzby je mysleno pojmy:

o Zpracovani smluvni dokumentace: u tuplatného ptfevodu vlastnického
prava zpracovani kupni smlouvy, v piipadé zajmu o tschovu kupni
ceny zpracovani smlouvy o vdzaném uctu. U Bezuplatného pfevodu
vlastnického prava zpracovani darovaci smlouvy. V pfipad¢ sjednani
zpracovani jiného smluvniho typu zpracovéani takové smlouvy.
Advokat nezpracovava a nekontroluje zejm. zastavni smlouvu
s tverujici bankou.

o Potrebné konzultace s advokatem: se rozumi konzultace ¢inéné Cisté
pro ucely sjednané pravni sluzby (tedy konzultace za ucelem
vyhotoveni objednané smluvni dokumentace, jejiho podepsani a
doruceni k pfisl. katastralnimu Gfadu a provedeni vkladu katastralnim
uradem). Tzn., ze tyto konzultace v cen¢ pravni sluzby nezahrnuji
napt. konzultace uvé€rovych podminek kupujiciho vyjednavanych
s event. uverujici bankou, feseni pravnich zavad apod.

o Zpracovanim eventudlnich pripominek stran v 0bvyklém rozsahu: se
rozumi zpracovani piipominek k Advokitem navrhované smluvni
dokumentaci v rozsahu straveného ¢asu Advokatem témito
pfipominkami do jedné hodiny ¢asu. Rozsahlejsi ptfipominky budou
uctovany hodinovou sazbou 1000,- K¢/hod.



9.4.

9.5.

9.6.

9.7.

9.8.

Cena jiné pravni sluzby, ktera neni uvedena na Portale, bude jasnym a srozumitelnym
zpusobem sd¢lena Advokatem Kklientovi pied uzavienim smlouvy o PP, Event. dle
vyslovné dohody stran pozdéji.

V cené¢ pravni sluzby nejsou sluzby c¢inéné v souvislosti s avérem kupujiciho, zejm.
kontrola uvérové a zastavni smlouvy uvérujici banky, zpracovavani navrhu na vklad
zastavniho prava do KN apod. Advokat v cené pravni sluzby (a v pfipad¢ sluzby 8.2. A
VOP) pouze ovéfi podpisy na dvou vyhotovenich zastavni smlouvy (a Vv ramci
konzultace mize obecné vysvétlit tyto pravni instituty a souvislost S uzaviranou smluvni
dokumentact).

Advokat je neplatce DPH — sjednana cena je tedy kone¢na a Klient neplati jiné dané
v souvislosti s pravni sluzbou (event. danové povinnosti Klienta tim nejsou dotceny).

V cen¢ pravni sluzby nejsou zahrnuty spravni poplatky, zejm. spravni poplatek za podani
navrhu na vklad prav do KN.

V piipadech, kdy smluvni dokumentaci nevyhotovuje fyzicky Advokat, nese naklady
stim spojené (tedy naklady na tisk a na papir) Klient. V piipadech, kdy neovéiuje
podpisy na smluvni dokumentaci pfimo advokat, (zejm. ptipady dle 8.2. B a C) nese
naklady na ovéfeni podpisi Klient. Dorucuje-li smluvni dokumentaci Katastralnimu
utradu klient (viz 8.2. B a C VOP), nese naklady s tim spojené klient (zejm. postovné).

Zpusob placeni

9.9.

Na zékladé potvrzené nabidky ze strany klienta dle ust. 2.2. pism. c. téchto VOP
Advokat vystavi zalohovou fakturu na polovinu sjednané odmény a zasle ji e-mailovou
formou Klientovi. Zalohova faktura je splatna ve lhtuté 7 dni od jejiho doruéeni do e-
mailové schranky klienta.

9.10. Koneéna faktura, kterou bude fakturovan zbytek sjednané odmeény, bude Advokatem

vystavena a zaslana e-mailem:

-V ptipadé varianty 8.2. A téchto VOP bude faktura vystavena nejdtive v
den podani navrhu na vklad k pfislusnému katastralnimu ufadu;

-V ptipadé varianty 8.2. B téchto VOP bude faktura vystavena nejdiive v
den odeslani smluvni dokumentace postou;

-V ptipadé varianty 8.2. C téchto VOP bude faktura vystavena nejdiive v
den odeslani smluvni dokumentace e-mailem;

-V piipadé¢ jinych sluzeb bude faktura vystavena nejdiive v den vyhotoveni
predmétné dokumentace, event. v jiny den dle dohody stran.

9.11. Veskera fakturace vuci klientovi bude ve lhité splatnosti 7 dni od doruceni faktury

klientovi e-mailem. Odmeéna je povazovana za zaplacenou jejim pfipsanim na bankovni
ucet Advokata uvedenym na fakture.

X. Dodaci lhity

10.1. Advokat se vynasnazi poskytovat jednotlivé ¢asti pravnich sluzeb co nejrychleji ve

lhutach pifimétenych povaze daného pravniho ukonu. Navrh smluvni dokumentace bude
Advokatem zaslan u obvyklych ptipadi zpravidla do tfi pracovnich dnti od pfipsani



zalohové platby na bankovni Ucet Advokata. Tato lhiita mize byt prodlouzena zejm.
Vv ptipadech:

- Neposkytovani nutné a véasné soucinnosti ze strany Klienta (zejm.
opozdéné, neuplné ¢i nespravné poskytovani tdajii nutnych pro piipravu
smluvni dokumentace,

- Nutnost feSeni pravnich zavad ¢i zjisténi jinych komplikaci ¢i
neobvyklosti (viz napt. 9.2. 2 9.3. VOP),

- Objektivni ¢i subjektivni piekazky na strané Advokata (nemoc, dovolena
apod.).

10.2. Nezasle-li Advokat navrh smluvni dokumentace z divodi na jeho strané ani do 14 dni
od pripsani zalohové platby na bankovni ucet Advokata nebo nebude-1i Advokat po dobu
delsi nez 10 dni nijak s Klientem nijak komunikovat, je Klient opravnén od smlouvy o
PP odstoupit. Advokat vsak neodpovida a neni povinen hradit Klientovi jakéko-1i ujmy
¢i skody vzniklé Klientovi touto ne¢innosti Advokata.

10.3.  Zjisti-li Advokat, ze nebude schopen danou pravni sluzbu poskytnout (at’ jiz z dvodu
na stran¢ Advokata (napf. nemoc, dovolena) nebo z jinych divodu (viz napft. ptiklady
v ust. 10.1. VOP) oznami tuto skute¢nost klientovi a ob¢& strany smlouvy o PP jsou
opravnény o smlouvy 0 PP odstoupit. Advokat ani Klient v§ak neni povinen druhé
smluvni strané hradit jakoukoliv ijmu ¢i $kodu vzniklou z tohoto divodu (nerealizace
pravni sluzby). Klient plati pouze pomérnou ¢ast odmény za dosud vykonané ¢asti pravni
sluzby.

XIl. Zavérecna ustanoveni

12.1. Tyto vSeobecné obchodni podminky nabyvaji G€innosti dne 23.11.2020 a nahrazuji
puvodni v§eobecné obchodni podminky ze dne 1.11.2019.

12.2. Ptilohou téchto VOP jsou zakladni upozornéni pro klienta k nékterym smluvnim
typum a dale formulai pro odstoupeni od spotiebitelské smlouvy uzaviené distancnim
zpiisobem.

12.3. Tyto VOP spotiebiteli umoziiuji jejich archivaci a reprodukci. Momentem ucinéni
poptavky Klient potvrzuje, Ze je seznamen s obsahem VOP s souhlasi s tim, Ze tyto jsou
nedilnou soucasti smlouvy o PP.



Zakladni upozornéni k darovaci smlouvé a smlouvé o zfizeni vécného biremene
uzivani bytu

e Obecné k dané smluvni dokumentaci je vhodné Gvodem fici, Ze cely obc¢ansky zakonik (ktery obsahuje
zakonnou Upravu predmétnych smluvnich typd), funguje na principu Siroké dispozitivnosti, coz
znamena, Ze fada ustanoveni ve smlouvé, Ize sjednat odchylné od zikonného textu (a od textu
navrhovaného ve smlouvé), samozirejmé s urditymi vyjimkami (napf. smlouvy mezi tzv. slabsi a silng&js{
smluvni stranou apod.)

Navrhovand smluvni dokumentace vychazi ze zdkonného textu s tim, Ze kde to povazujeme s ohledem
na nase zkusenosti vhodné (nebo kdy? to pozaduje klient) je zakotvena odchylka od zédkonného textu, ¢i
je zakonny text upfesnén, rozsifen apod.
Cilem tohoto upozornéni je tedy sdéleni, Ze zaslany text je jen navrh a pokud by kterékoliv ustanoveni
nevyhovovalo, kontaktujte nas, probereme moznosti a pfislusné ustanoveni v mezich zakonnych
moznosti upravime, zejména:

- Predani nemovitosti je mozné v jinych Ihtach, u nékterych typd nemovitosti neni nutné ani

ucelné fyzické preddnf Cinit;

- Jemozné sjednat jiné moznosti pro odstoupeni od smlouvy;

- Navrh na vklad prav do katastru nemovitosti mlze podat i darce.

e Obdarovanému doporucujeme vidy maximalné provérfit event. pravni vady nemovitosti. PfestozZe se
jednda o darovdni nemovitosti, které se obecné jevi pro obdarovaného jako vyhodné, je treba si
uvédomit, Ze vlastnictvi nejen opraviiuje, ale i zavazuje a s prevodem nemovitosti mohou pfejit urcité
povinnosti, dluhy apod. Minimalné doporucujeme vyhotovit si aktudlni vypis z katastru nemovitosti, dale
v mezich moznosti provérit, zda neni nemovitost pronajata apod. V pripadé darovani jednotky
kontaktovat osobu odpovédnou za spravu domu (SVJ nebo sprdvce) a vyzadat si potvrzeni dle ust. §
1186 odst. 2 obcanského zdkoniku o neexistenci dluhll souvisejici se sprdvou domu a pozemku
prechdzejici na nabyvatele (obdarovaného).

e Nyni jen obecné upozornéni — darovani je specifické tim, Ze za urcitych okolnosti je mozné dar tzv.
odvolat. Ob&ansky zakonik zakotvuje moZnost dar odvolat pro nouzi (upadne-li darce po darovani do
takové nouze, Ze nemad ani na nutnou vyzivu vlastni nebo nutnou vyZivu osoby, k jejiz vyzZivé je podle
zakona povinen, podrobnéji viz ust. § 2068 a nasl. 0.z.) a odvolani daru pro nevdék (ubliZil-li obdarovany
darci umysIné nebo z hrubé nedbalosti tak, Ze zjevné porusil dobré mravy ¢i porusil zjevné dobré mravy
vUci osobé darci blizké, podrobnéji viz ust. § 2072 a nasl. 0.z.).

e Upozorriujeme, Ze beziplatné nabyti nemovitosti je predmétem dané z prijmd dle zédkona ¢. 586/1992
Sb.. (obdoba dfive zrusené darovaci dané). Existuji vSak pomérné Siroké moznosti osvobozeni od této
dané. Konkrétni situaci posoudime na zakladé pisemného ¢i e-mailového dotazu klienta. Upozorriujeme,
Ze event. dariové povinnosti klienta neposuzujeme automaticky vramci zpracovavani konkrétniho
prevodu nemovitosti a pozaduje-li klient posoudit jeho event. dafiovou povinnost, je povinen vznést
konkrétni pisemny ¢i e-mailovy dotaz viici Advokatovi.

e Daéle upozorriujeme, Ze stanete-li se vlastnikem nemovitosti (lhostejno jakym zptsobem - darovénim,
koupi apod.) stévéte se poplatnikem dané z nemovitosti dle zakona ¢. 338/1992 Sb.

e (o se tyle vécného brfemene uZivani, zde jsou rovnéz velmi Siroké moznosti odlisné Gpravy (viz dvodni
odrazka), napf.:

- Jsou mozZné rzné varianty podileni se na nakladech souvisejicich s uzivanim nemovitosti (tedy
napr. kdo hradi jaké opravy a Gidrzbu, kdo hradi energie apod.);

- Vécné brfemeno je mozné sjednat i na jinou dobu, nez je doziti darce;

- Vécné bremeno miizZe byt UGplatné;

- Lze sjednat, Ze nemovitosti bude spoluuZivat obdarovany;

- Lze sjednat, Ze nékteré ¢asti nemovitosti bude uZivat (spoluuzivat) obdarovany.

V pripadé jakychkoliv dotazl ¢i pozadavkd na zmény nas kontaktuijte.



Zakladni upozornéni ke kupni smlouvé

e  Obecné ke dané smluvni dokumentaci je vhodné tGivodem fici, Ze cely ob¢ansky zakonik (ktery obsahuje
zdkonnou Upravu kupni smlouvy), funguje na principu Siroké dispozitivnosti, coz znamend, Ze fada
ustanoveni ve smlouvé, Ize sjednat odchylné od zakonného textu (a od textu navrhovaného ve
smlouvé), samoziejmé s urlitymi vyjimkami (napf. smlouvy mezi tzv. slabsi a silnéjsi smluvni stranou
apod.)

Navrhovand smluvni dokumentace vychdzi ze zakonného textu s tim, Ze kde to povazujeme s ohledem
na nase zkusenosti vhodné (nebo kdy? to pozaduje klient) je zakotvena odchylka od zédkonného textu, ¢i
je zakonny text upfesnén, rozsifen apod.

Cilem tohoto upozornéni je tedy sdéleni, Ze zaslany text je jen navrh a pokud by kterékoliv ustanoveni
nevyhovovalo, kontaktujte nas, probereme moznosti a pfislusiné ustanoveni v mezich zakonnych
moznosti upravime, zejména je mozné:

- Systém dhrady kupni ceny a ndsledné podani navrhu na vklad vlastnického prava k
prevadénym nemovitostem do katastru nemovitosti ve prospéch kupujiciho (déle jen ,,navrh
na vklad*) je mozny sjednat réiznymi zpQsoby. V zdsadé je mozné platit i (napt. ¢astecné) pred
podpisem kupni smlouvy, po jejim podpisu pred ¢i po podani ndvrhu na vklad, po provedeni
vkladu katastrdlnim Grfadem. NejbezpecnéjSi feSeni v3ak je vyuZiti dschovy kupni ceny
nemovitosti. Tento systém vychdzi z principu, Ze po podpisu kupni smlouvy je sloZena kupni
cena do Uschovy (event. jeji podstatnd ¢ast), nasledné poda advokat (&i pfimo smluvni strany
na zakladé potvrzeni advokata o sloZeni kupni ceny do Uschovy) navrh na vklad a penize jsou
vyplaceny proddvajicimu aZz po provedeni vkladu vlastnického prava k nemovitostem ve
prospéch kupujictho katastrdlnim Gradem stim, Ze advokdt z pfislusného vypisu z katastru
zkontroluje, zda nejsou nemovitosti zatizeny néjakou nepredpoklddanou pravni vadou. Tento
systém tedy minimalizuje rizika spojena s pfevodem jak z pohledu kupujiciho (tedy rizika, ze
za zaplacenou kupni cenu nemovitosti skutecné obdrzi nezatizené zjevnymi pravnimi
vadami), tak prodavajiciho (Ze za prodané nemovitosti kupni cenu skute¢né obdrzi).

- Predani nemovitosti je mozné v jinych Ihltach, u nékterych typd nemovitosti neni nutné ani
Ucelné fyzické predani Cinit (napr. nékteré pozemky); pokud se vsak rozhodnete pro predani
jeSté pred provedenim vkladu vlastnického prava pfisl. katastralnim dradem, doporucujeme
PFedani neni jen formalnim dkonem, tento okamZik je vyznamny i pro prechod nebezpedi
Skody na véci;

- Doporucujeme, aby si smluvni strany za Gcelem predejiti budoucich spord vyjasnili stupen
vybavenosti a vyklizenosti nemovitosti (resp. vyjasnit si, které véci v nemovitosti z{stavaji a
které prodavajici vyklidi). V nékterych pripadech mdze byt totiz néjaké vybaveni vyznamnou
majetkovou hodnotou, v jinych pfipadech naopak véci, které je nutné nakladné likvidovat. Na
z3dost zahrneme pfislusné ujedndni do smlouvy.

- MozZnosti odstoupeni od smlouvy je rovnéZ mozno upravit (napf. vyslovné stanovit, jaka
poruseni smlouvy jsou podstatného charakteru, pro kterd je mozné od smlouvy odstoupit).
Nase navrhy smluv jsou specifické tim, Ze oproti zdkonnému textu vylucuji moznost odstoupit
v pfipadé tzv. nepodstatného poruseni smlouvy. Dle naSich zkuSenosti takova moznost u tak
vyznamné transakce jako je koupé nemovitosti neni vhodna, protoZe tato moznost mlze byt
snadnym zptsobem k Sikané zejm. ze strany kujiciho a tcelovému ruseni smlouvy i po dlouhé
dobé od realizace obchodu. Samoziejmé je ale mozné text upravit a ponechat ¢isté zakonny
text. Také je nutno s odkazem na Uvodni odstavec tohoto dokumentu upozornit, Ze omezenf
moznosti odstoupit od smlouvy miZe byt v nékterych pripadech shledano neplatnym (napf. pfi
spotrebitelské smlouvé).

e Kupujicimu doporucujeme vidy maximalné provéfit event. pravni vady nemovitosti. Minimalné
doporucujeme vyhotovit si aktudlni vypis z katastru nemovitosti, zda na pfislusném listu vlastnictvi
nejsou zapsany néjaké pravni vady (napf. zastavni pravo, exekuce, vécné bremeno apod.). Ne vSechny
pravni vady jsou patrné v vypisu z KN - v mezich moZnosti je tedy dobré provéfit, zda neni nemovitost
pronajata apod. a pokud ano, pozadovat predloZit prislusné smlouvy.

e Koupé€ nemovitosti zatizené pradvnimi vadami je obecné rizikovéjsi — zaleZi vSak na charakteru vady.
Nékteré pravni vady nejsou tak vyznamné ¢i jdou resit relativné bezbecné v rdmci prevodu nemovitosti,



nékteré maji naopak rizika zna¢na a jejich koupé nelze viibec doporucit. Kazdy pfipad tedy je treba resit
individudIné.

Pomérné castym pripadem je koupé nemovitosti zatizené predchozi hypotékou prodavajiciho (na
nemovitosti tedy vazne zastavni pravo k zajisténi ivéru prodavajictho z doby, kdy nemovitost kupoval).
Pokud kupujici financuje koupi rovnéz z tivéru, v naprosté vétsiné pripadll nedochazi v téchto pripadech
k prevzeti dluhu kupujicim (tedy Ze by kupujici pokracoval ve splaceni pdvodni hypotéky), ale k sjednani
hypotéky nové (at jiz se stejnou nebo jinou bankou) ze které jsou vyplaceny banky pivodniho Gvéru
prodavajiciho. Obecné se takové nemovitosti prevadi velmi Casto, ale je tfeba mit na paméti, Ze obecné
je tento postup rizikovéjsi. Je nutno v této souvislosti upozornit, Ze valna vétsina obvykle vyuzivanych
bank ma systém takovy, Ze pozaduji vyplatu stavajiciho zastavniho prava mimo tschovu. Z toho divodu
jsou i nase navrhy smluv rovnou v tomto znéni. Pokud by v3ak kupuijici se svoji bankou vyjednal takovy
postup, Ze i tyto prostredky by byly sloZeny do Uschovy a plvodni Gvér vyplacen az po provedeni vkladu
vlastnického prava katastralnim Gradem ve prospéch kupujiciho, Ize tento postup doporucit.

e  Koupé nemovitosti s vyuZitim tvéru tGvérujici banky je obvyklym a velmi ¢astym zpdsobem financovani
kupni ceny. S ohledem na poZadavky nej¢ast&ji pouzivanych Gvérujicich bank v Ceské republice byva
systém s ohledem na ochranu dotcené banky takovy, Ze je nejprve poddn ndvrh na vklad zastavniho
préva ke kupovanym nemovitostem (zajisténi pohleddvek banky z pfedmétné tvérové smlouvy) a az
nasledné banka vyplaci penézni prostredky a je poddvan ndvrh na vklad vlastnického prava ve prospéch
kupujiciho. To jinymi slovy znamend, Ze zdstavni smlouvu v takovém pripadé podepisuje i prodavajici,
protoZe v dobg jejiho podpisu je jeSté vlastnikem nemovitosti. Obecné se jednd o zcela obvykly postup,
nicméné vétsi opatrnost z pohledu prodavajiciho je na misté, a to zejm. k témto teoretickym riziklm:

- Svoji nemovitosti prodavajici v dobé podpisu zajistuje dluh nékoho jiného (kupujiciho), ale jesté
neni kupni cena v Gschové (¢i pfimo u prodavajiciho) a teoreticky miZe dojit k situaci (napt. ze
kupujici nesplni jiné podminky cerpani ivéru), Ze se transakce nerealizuje, ale bude rudit bance
za dluhy z Gvérové smlouvy kupujiciho (napf. sankce za necerpdni Gvéru).

- Systém Uvérové a zastavni smlouvy bank (opét hovorime o vétsiné obvyklych renomovanych
bank pasobici v CR) je déle takovy, Ze po realizaci prevodu vlastnického prava k nemovitostem
ve prospéch kupujiciho ddle neni prodavajici bankam z téchto smluv ni¢eho dluzen, resp. dvér
je dluh kupujiciho a ruci v té dobé jiZ jen svoji nemovitosti.

Nicméné zaleZi na textu smluv a s ohledem na vyse uvedené doporucujeme alespori:

o Zastavni smlouvu podepisovat zéroveri se smlouvou kupni,

o Jako poskytovatele Uvéru vyuzivat pouze renomované banky se sidlem v CR,
o  Predist si smlouvy, které podepisujete (tedy i prodavajici smlouvu zastavni),
o V pripadé jakychkoli nejasnosti ¢i dotaz(i kontaktovat nasi kancelar.

e Vpripadé koupé jednotky kontaktujte osobu odpovédnou za spravu domu (SVJ nebo spravce) a
vyzadejte si potvrzeni dle ust. § 1186 odst. 2 obcanského zakoniku o neexistenci dluhl souvisejici se
spravou domu a pozemku prechézejici na nabyvatele (obdarovaného).

e Je nutné rovnéz upozornit na zakon ¢. 406/200 sb., o hospodareni energii, zejm. na jeho povinnosti
v ust. § 7a, konkrétné povinnost opatfit si pfi prodeji budovy ¢i jednotky prilkaz energetické naroénosti
budovy (PENB). V nékterych pfipadech neni nutné jej zpracovévat (napf. za urcitych podminek u budov
vystavénych pred 1.1. 1947, ¢i u nékterych staveb pro rodinnou rekreaci), kdy pokud si v daném pripadé
nejste jisti svymi povinnostmi, doporu¢ujeme dotdzat se nasi kanceldfe. Upozorfiujeme, Ze event.
povinnost opatfit si PENB neposuzujeme automaticky vrdmci zpracovavani konkrétniho prevodu
nemovitosti a pozaduje-li klient posoudit tuto povinnost, je povinen vznést konkrétni pisemny &i e-
mailovy dotaz.

e Upozorfiujeme, Ze Uplatny prevod (prodej) nemovitosti je pfedmétem dané z pfijmid dle zakona ¢
586/1992 Sb.. Existuji vSak pomérné Siroké moznosti osvobozeni od této dané. Konkrétni situaci
posoudime na zadkladé pisemného ¢&i e-mailového dotazu klienta. Upozorfiujeme, Ze event. dariové
povinnosti klienta neposuzujeme automaticky v rdmci zpracovavani konkrétniho prevodu nemovitosti a
pozaduje-li klient posoudit jeho event. dariovou povinnost, je povinen vznést konkrétni pisemny ¢i e-
mailovy dotaz.

e Ddle upozoriiujeme, Ze stanete-li se vlastnikem nemovitosti (lhostejno jakym zplisobem - darovanim,
koupi apod.) stavate se poplatnikem dané z nemovitosti dle zdkona ¢. 338/1992 Sb.

V pripadé jakychkoliv dotazl ¢i pozadavkd na zmény nas kontaktuijte.



Vzorovy formular pro odstoupeni od smlouvy

(vypliite tento formular a poslete jej zpét pouze v ptipadé, ze cheete odstoupit od smlouvy)

Oznameni o odstoupeni od smlouvy

Adresat
(Mgr. Lukas Madr, advokat, se sidlem Skladova 649/26, 326 00 Plzen, ICO 02479494, e-
mail: infoprevody@gmail.com):

Oznamuji/oznamujeme(*), Ze timto odstupuji/odstupujeme(*) od smlouvy o poskytovani
pravnich sluzeb:

- (*)Zajisténi ptevodu vlastnického prava k témto nemovitostem.............

- (*)Jinou pravni sluzbu, specifikovanou takto....................

Datum potvrzeni nabidky na pravni sluzbu z Vasi strany:

Jméno a pfijmeni spotiebitele/spotiebiteli

Adresa spotiebitele/spotiebitelt

Podpis spotiebitele/spotiebitelt
(pouze pokud je tento formulaf zasilan v listinné podob¢)

Datum

(*) Nehodici se Skrtnéte nebo tidaje dopliite.



